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Введение. Цели и задачи проекта

Генеральный план сельского поселения «Ыб»  разработан ООО «Параллель» по заказу Администрации муниципального образования муниципального района «Сыктывдинский» по муниципальному контракту №20 от 07.05.2010 г., на основании Технического задания на выполнение градостроительной документации «Генеральный план сельского поселения «Ыб» с разработкой правил землепользования и застройки  территории сельского поселения «Ыб»», утвержденное главой муниципального района, руководителем администрации района А.А.Рудольфом.

Генеральный план - градостроительная  документация  муниципального уровня включает в себя документацию о градостроительном планировании развития территорий поселения, определяющая стратегию их развития и условия формирования среды жизнедеятельности.

В соответствии с Градостроительным Кодексом РФ,  градостроительная документация направлена на определение назначения территории,  исходя из  совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территории, развития инженерной, транспортной и социальных инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан  и их объединений, муниципальных образований.

Генеральный план  разработан на следующие проектные периоды:

I этап, первая очередь строительства – 2015 год
II этап, расчетный срок – 2030 год
Перспектива, прогноз на 25-30 лет.
1. Цели и задачи территориального планирования
Цели генерального плана – разработка долгосрочной градостроительной стратегии на основе принципов устойчивого развития, создание благоприятной сельской среды,  комплексно решающей социальные и архитектурно-планировочные, экологические, транспортные и инженерные потребности жизнедеятельности сельского поселения. 
Цель устойчивого развития градостроительной системы – улучшение условий жизни, сохранение и приумножение всех ресурсов для будущих поколений.

Основные задачи, на решение которых направлены основные разделы проекта, являются:

· разработка  мероприятий по качественному улучшению состояния сельской среды – реконструкция, благоустройство и развитие территорий;

· разработка предложений по функциональному зонированию территории: резервирование территорий для жилищного строительства, объектов социального обслуживания, производства, отдыха и других функций;

· мероприятия по охране природного наследия, охране окружающей среды;

· формирование рекреационной среды, объектов туристической инфраструктуры;

· размещение объекта регионального значения «Финно-угорский этнокультурный парк»

· сохранение лесопаркового окружения населенных пунктов, разработка предложений по благоустройству сельского поселения, развитию транспортной и инженерной инфраструктур;

· сохранение объектов культурного наследия;

· установление границ населенных пунктов сельского поселения.
2  Выводы комплексного градостроительного анализа территории

· Планировочные районы населенных пунктов выделяются ярко выраженным членением территории труднопреодолимыми рубежами, как рельеф, русла ручьев и рек. 

· Территориальное развитие  с.Ыб осуществлялось по ранее разработанному проекту планировки и застройки с.Ыб, разработанному проектным институтом «Комигражданпроект» в 1983 году.

·  Показатель численности населения сельского поселения стабилен и изменился незначительно, численность 1128 человек в  2005 году и 1144 человек в 2010 году.
· Выявление планировочных ограничений – зон с особыми условиями использования территорий  привело к тому, что  при сохранении планировочной структуры сельского поселения,  возможность дальнейшего развития населенных мест можно вести в д.Захарово, с.Ыб, д.Мальцевгрезд. с изменением черты населенных пунктов.

· Инженерно-строительные условия территории поселка осложняются широким  развитием физико-геологических процессов и  часть территории требует проведения мероприятий по инженерной подготовке.
· Анализ современного состояния  ландшафтов показал, что хозяйственная деятельность на территории сложилась в соответствии с определенными типами местоположений. Наиболее уязвимые ценные участки сохраняются, это пойменные ландшафты, лесные массивы.

· Экологическая обстановка в целом по поселку является в норме. 

3. Перечень мероприятий по территориальному планированию. 
3.1 Население.

Планируемые мероприятия по развитию территории напрямую зависят от прогнозируемой численности населения.
При отсутствии теоретической методики обоснования расчетов проектного населения, увеличение числа населения планируется  за счет  инвестиционной привлекательности поселения (создания объектов культурного наследия местного регионального значения), за счет переселения людей из неперспективных населенных пунктов и за счет увеличения числа рождаемости в результате положительных социальных программ, принятых в правительствах Российской федерации и Республики Коми.  

численность населения принять: 

первая очередь строительства - 2015 год – 1 400 человек,

расчетный срок - 2030 год – 2 200 человек.

3.2 Обоснование решения задач территориального планирования
· В качестве стратегического ориентира устойчивого развития сельского поселения «Ыб» принимается сохранение и развитие многофункционального профиля сельского поселения, что предполагает:

· вновь формируемые территории для жилой застройки необходимо рассматривать неразрывно с существующими зонами поселения как единый развивающийся  организм;
· формирование территории  с характерной особенностью преобладания природно-исторического ландшафта в сочетании с рекреационной застройкой и индивидуальной застройкой сельского типа;

· повышение уровня и качества жизни, условий проживания в селе, в том числе надежности и комфортности  транспортного и инженерного  обслуживания;

· максимальное использование особенностей окружающего ландшафта для достижения наивысшего потенциала застройки и комфорта среды  обитания, с  одновременно бережным отношением к природным, лесным и сельскохозяйственным ресурсам сельского поселения «Ыб»;

· формирование масштабной поселению жилой среды малоэтажной -  застройки индивидуальными домами с участками;
· формирование рекреационной среды, объектов туристической инфраструктуры;

· развитие и модернизация производств, расположенных вблизи жилой застройки, позволяющая довести уровень воздействия этих объектов на среду обитания до уровня нормативов;

· развитие и модернизация транспортного комплекса и инженерных систем 

3.3 Градостроительная концепция
· Градостроительная  концепция  Генерального плана сельского поселения «Ыб» опирается на природные и планировочные  особенности населенных мест и направлена на поддержание сложившейся структуры п
· Основные положения развития планировочной структуры сельского поселения:

· сохранение и развитие основной планировочной оси, обеспечивающую связь всех территорий населенных пунктов поселения

· активное включение объектов культурного наследия в планировочную структуру  населенных пунктов;

· дальнейшее развитие градостроительнозначимой планировочной оси –  съезда с  федеральной дороги с  системой рекреационно-природного комплекса, включающую объекты финно-угорского этнокультурного парка, спортивных сооружений, объектов культурного наследия
3.4 Функциональное зонирование территории
Функциональное зонирование является одним из основных инструментов регулирования градостроительной деятельности. Зонирование устанавливает  условия использования территории, обязательные для всех участников градостроительной деятельности в части функциональной принадлежности, плотности и характера застройки, ландшафтной организации территории.

Разработанное в Генеральном плане сп. Ыб функциональное зонирование базируется на выводах комплексного градостроительного анализа, учитывает планировочную специфику поселения, сложившиеся особенности использования, требования охраны объектов и культурного населения.

Мероприятия по совершенствованию функционального зонирования территории поселения
· Развитие жилых территорий:

· преемственность в функциональном назначении зон по отношению к сложившемуся использованию территории и ранее разработанным градостроительным проектам, 

· упорядочение сложившейся и сохраняемой застройки отдельных населенных пунктов 
· новое строительство за счет размещения преимущественно индивидуальных домов с полным комплексом социальной и инженерно-транспортной инфраструктуры на территориях планируемых к выведению или уже выведенных земель сельскохозяйственного назначения;

· резервирование территорий для перспективного градостроительного развития поселения, выходящего за расчетный срок;

· Увеличение территории населенных пунктов за счет включения в их черту зон планируемого жилищного, общественного и другого вида строительства

· Развитие общественно-деловой зоны  

· формирование новых и развитие существующего общественного центра, включающих: объекты административно-делового, торгового, культурно-развлекательного, коммунально-бытового назначения;

· строительство комплекса «Финно-угорский этнокультурный парк» - объект регионального значения.

· Формирование зон объектов культурного наследия;

· сохранение объектов культурного наследия;

· включение  выявленных объектов культурного наследия регионального значения и местного (муниципального) значения в реестр (н.п.Березник и отдельные объекты)

· включение природных объектов в реестр.

· Развитие  рекреационных зон

· создание развитой системы озелененных пространств с целью организации рекреационного и спортивного обслуживания населения  - плоскостные спортивные сооружения, места активного отдыха, прогулочные зоны, организация маршрутов;

· размещение объектов спортивно-оздоровительного назначения в  составе комплекса «Финно-угорский этнокультурный парк»

· создание рекреационно-туристических пунктов в населенных пунктах , включающих объекты обслуживания посетителей – экскурсантов.
· Формирование производственных зон

· формирование производственных зон за счет размещения строящегося предприятия, новых объектов коммунально-складского назначения и  экологически безопасных производственных объектов
4. Мероприятия по развитию и размещению объектов капитального строительства
4.1  Жилищное строительство
 Новое жилищное строительство размещается на свободных территориях для создания новой современной застройки, обеспечивающей комфортные условия проживания. 
Общее количество существующего жилого фонда составляет – 25,336 тыс. кв.м. общей площади. Новое жилищное строительство предполагает полное инженерное благоустройство – водоснабжение, водоотведение, газоснабжение, теплоснабжение, электроснабжение. Существующий жилой фонд подлежит обеспечению полного инженерного благоустройства на расчетный срок.

Ветхий и аварийный муниципальный фонд – общей площадью 0,192 тыс.кв.м. подлежит замене.
В течение расчетного срока жилищный фонд поселка увеличится до 57,38 тыс.кв.м, что позволит увеличить среднюю жилищную  обеспеченность до 26,0 кв.м. на человека.

Объем нового жилищного строительства  составит 32,95 тыс.кв.м., по структуре  жилищного строительства, позволяющей формировать разнообразную  среду обитания: малоэтажные 2 этажные многоквартирные – 7%

 усадебные индивидуальные жилые дома с участками -93% от всего объема.

Показатели нового жилищного строительства по населенным пунктам

	
	Общая площадь кв.м.

	
	Всего, общей площади
	Сохраняемый, фонд
	Вновь проектируемый фонд
	Из общей площади, кв.м.

	
	
	
	Общая площадь, кв.м.
	Территория, га
	2хэтажный, многоквартирный
	1этажный, усадебная с участками

	Мальцевгрезд
	9,5
	2,05
	7,45

	23,0


	-
	9,5

	Ыб
	30,0
	11,089
	18,91


	57,0
	5,45
	24,55

	Каргорт
	2,88
	2,88
	-
	-
	-
	2,88

	Березник
	0,9
	0,9
	-
	-
	-
	0,9

	Захарово
	15,0
	8,41
	6,59
	20.0
	-
	15,0

	СП «Ыб»,всего
	58,28
	25,331
	32,95
	99,7
	5,45
	52,83


Территория перспективной застройки 50.0
4.2  Развитие  и размещение объектов социальной инфраструктуры
При формировании системы обслуживания следует выделять ее уровни:

· повседневный – детское дошкольное учреждение, школа, помещения для кульмассовой и спортивной работы, магазин, бытовая (ремонтная) мастерская, аптека, ФАП, отделение связи;

· периодический – поликлиника, клубы, спортивный комплексы, библиотека, продовольственные и промтоварные магазины, рынки, объекты бытового обслуживания. 

· эпизодический – культурно-развлекательные, спортивные, торговые и бытовые комплексы высокого уровня и специализированные, больницы, этнокультурные парки, другие уникальные объекты. 

Определение емкости и размещение объектов социальной сферы на стадии Генерального плана выполнено с целью учета потребности в территориях общественной застройки в общей сумме селитебных территорий поселения. Необходимо зарезервировать требуемые территории для перспективного развития объектов обслуживания, а их конкретная номенклатура может меняться в зависимости от возникающей потребности.

Расчет потребности в учреждениях культурно-бытового обслуживания на проектное население произведен с ориентацией на региональные нормативы градостроительного проектирования для Республики Коми (РНГП), и нормативы СНиП 2.07.01-89(. 

Перечень строительства объектов культурно-бытового назначения

	№ п/п
	Наименование
	Емкость
	Очередь строительства
	Размещение

	1
	2
	3
	
	4

	
	Учреждения образования
	
	
	

	1
	Общеобразовательная школа
	220
	Расчетный срок
	с.Ыб, сущ. участок

	
	Спортивные сооружения
	
	
	

	1
	Спортивный комплекс ледовых катальных горок
	1 объект
	1 очередь
	с.Ыб

	2
	Центр зимних видов спорта - горнолыжная трасса
	1 объект
	Расчетный срок
	д.Мальцевгрезд

	
	Учреждения культуры
	
	
	

	1
	Финно-угорский этнокультурный Парк- 

объект регионального значения в составе

	
	Концертно-выставочный комплекс «Финно-угория» на 500 мест
	500 мест
	1 очередь
	

	
	Финно-угорская деревня – подворья коми народа 
	
	Расчетный срок
	

	
	Детский развлекательный комплекс
	
	
	

	
	Площадка для проведения национальных игр, гуляний, обрядов
	
	
	

	
	Сад финно-угорской скульптуры
	
	
	

	
	Гостиничный комплекс 
	100 мест
	1 очередь
	

	
	Кафе национальной кухни
	50 мест
	1 очередь
	

	
	Музей финно-угорской игрушки
	
	Расчетный срок
	

	
	Летний театр
	
	
	

	
	Археологический музей «Легенды о Чуди»
	1000 кв.м.
	Расчетный срок
	

	
	Палеонтологический музей 
	1000 кв.м.
	
	

	
	Музей деревянного зодчества под открытым небом 
	
	
	

	2
	База отдыха  «Охотничий домик»
	объект
	Расчетный срок
	д.Захарово 

	3
	База отдыха «Рыбацкая деревня»
	объект
	
	р.Сысола 

	4
	Посадочная площадка для воздухоплавательных аппаратов
	
	1 очередь
	д.Каргорт

	5
	Народный дом  в составе

Клуб, детский сад, кафе, тренажерный зал, магазин, аптека, бытовое обслуживание
	объект
	Расчетный срок
	д.Захарово 

	
	
	
	
	


В рамках института культового назначения запланировать строительство объектов православного вероисповедания:
· Часовня апостола Спаса Нерукотворного в  д.Захарово
· Часовня «Всех скорбящих Радость» в с.Ыб
· Часовня Святого Духа в с.Ыб
· Храм Параскевы Пятницы в с.Ыб
· Часовня во имя святого Великомученика Георгия Победоносца в д.Мальцевгрезд
· Часовня Благовещения Богородицы в д.Мальцевгрезд
4.3. Туристско-рекреационный потенциал сп.»Ыб»

В настоящее время  туристская привлекательность проявляется в сети организованных маршрутов:

·  «По пути Стефана Пермского», разработанного Национальным музеем Республики Коми. 
· посещение  женского Серафимовского монастыря;

· обзорные однодневные экскурсии в с.Ыб, в которые входит: посещение историко-этнографического музея, действующего  храма Вознесения Господня, знакомство с памятниками деревянного зодчества, посещение святых источников.

Строительство историко-культурного музея-заповедника – Финно-угорский этнокультурный парк  позволит развивать различные виды туризма. 

Строительство Парка предлагается по очередям.

1 очередь строительства: Концертно-выстовочный комплекс «Финно-угория», этно-комплекс, коми деревня ( д.Березник), детский развлекательный комплекс на основе сказок и легенд финно-угорских народов; площадка для проведения  национальных игр, гуляний, обрядов. (открытая площадка со сценой) на территории комплекса памятников археологии, городищ в д.Каргорт

2 очередь: гостиничный комплекс,  сад финно-угорской скульптуры;

3 очередь строительства:  летний театр, интерактивный археологический музей, интерактивный палеонтологический музей, музей деревянного зодчества на базе с.Ыб. Предложения по ключевым объектам Парка  являются особо привлекательным фактором

Объекты инфраструктуры Парка предназначенные для создания комфортных условий пребывания посетителей : мини гостиницы, гостевые дома, ресторан коми кухни, кафе. 

Объекты отдыха и развлечения  - рыбацкая деревня, охотничий домик, горнолыжный комплекс и зимние горки, возможность осмотреть окрестности на воздушном шаре (имеется площадка для посадки объектов воздухоплавания), «агротуризм» – посещение рыбного хозяйства, животноводческой фермы, теплиц и огородов Реализуется проект предпринимателем КФХ «Починок» .

Памятники культурного наследия

Согласно «Реестру объектов культурного наследия Республики Коми, принятую на государственную охрану»,  в сельском поселении имеются объекты исторические, культурные и природно-геологические. Объекты представлены как памятники, включенные в «Список объектов культурного наследия  (памятников истории и культуры) Республики Коми, принятых на охрану, так и выявленные объекты культурного наследия, которые также подлежат государственной охране.

Православные храмы: 

д.Захарово – часовня Преображения господня

д.Каргорт – часовня святых Апостолов Петра и Павла;

с.Ыб– храм святого Стефана Пермского, 

церковь Серафима Саровского ;

д.Березники – часовня Святителя Николая Мирликийского, 

с.Ыб – церковь Вознесения Господня ;

д.Мальцевгрезд – часовня Архистратига Михаила

д.Каргорт - часовня Всех скорбящих Радость 

с.Ыб – часовня во имя Святого духа;

с.Ыб – церковь Параскевы Пятницы;

с.Ыб – часовня во имя святого Великомученика Георгия Победоносца;

д.МальцевГрезд – часовня во имя Благовещения Пресвятой Богородицы

д.МальцевГрезд – часовня во имя Святителя Феодосия Черниговкого.

Памятник градостроительства и архитектуры -  храм святого Стефана Пермского – архитектор Пухлов, памятник деревянного зодчества.

Памятники истории

Могила красноармейца В.П.Захарова, погибшего в бою с белогвардейцами 1919 г., мемориальная зона с.Ыб.

Обелиск павшим воинам ,1975 г. с.Ыб.

Историко-культурные объекты
Ыбский историко-краеведческий музей 

д.Березник – этно-комплекс коми деревня – территория 37 га

дом заслуженного художника РК Р.Н.Ермолина

традиционный коми дом З.И.Демина и Р.И.Безносикова.

Памятники археологии:
· городище:Ыджыд Кармыльк XVI век , Дзоля Кармыльк 
· местонахождения: Каргорт, Жидач 
· могильник: Шойнаягский могильник 
· поселения: Ибское поселение 
Памятник  геологический: д.Каргорт «Обнажение у с.Ыб» 

Ведется работа по созданию на территории сельского поселения Ыб особо охраняемой природной территории (ООПТ) регионального (республиканского) значения - охраняемый природный ландшафт «Каргортский». Площадь проектируемой ООПТ составляет 7,39 га.

Создание названной ООПТ планируется без перевода земель в категорию земель особо охраняемых природных территорий и без изъятия у пользователей, владельцев и собственников земельных участков.

Территория охраняемого природного ландшафта будет частично изъята из хозяйственного использования, в соответствии с режимом его особой охраны, установленным Положением об особо охраняемой природной территории республиканского значения «Охраняемый природный ландшафт «Каргортский» после принятия Правительством Республики Коми соответствующего решения.

4.4. Развитие производственных объектов

Развитие производственных зон  базируется на выводах комплексного градостроительного анализа, учитывает планировочную специфику поселения, сложившиеся производственные территории.

Расширение производственных территорий предлагается за счет развития малого бизнеса: крестьянско-фермерских хозяйств, малого предпринимательства в производстве, таких как рыбное хозяйство, животноводство, хлебопечение,  традиционное ремесло и кустарное производство. 

.

4.5  Мероприятия по озеленению территории.
Система озеленения включает в себя:

· озелененные территории общего пользования (парки, скверы, бульвары,  пляжи, зоны отдыха);

· озелененные территории ограниченного пользования (озелененные территории лечебных, детских учебных и научных учреждений, промышленных предприятий, спортивных комплексов, жилых кварталов);

· озелененные территории специального назначения (озеленение санитарно-защитных, водоохранных зон, кладбищ, насаждения вдоль автомобильных и др.). 

Проектная система озеленения села формируется в соответствии с общими архитектурно-планировочными решениями Генерального плана. 

Предусматривается создание садово-парковой зоны у Финно-угорского этнокультурного парка, общественного центра в центральной части с.Ыб, благоустройство долин малых рек, ручьев, оврагов. Зона массового летнего отдыха - пляж в размере 2,0 га размещается на берегу р.Сысола, спуск к реке  из с.Ыб.

4.6 Развитие транспортной инфраструктуры

Мероприятия по сохранению и развитию улично-дорожной сети 

Проектная система улиц и дорог обеспечивает транспортную и пешеходную связь всех функциональных и жилых образований в каждом  населенном пункте,  между собой и с внешними направлениями. 

· сохранение и реконструкция сложившейся структуры транспортной сети. 

· в производственных зонах запроектированы дороги,  обслуживающие  отдельные предприятия и связи между собой и с главной улицей ;

· проектная система улиц и дорог обеспечивает транспортную и пешеходную связь всех функциональных и жилых образований населенных пунктов; 

· развитие общественного пассажирского транспорта (автобуса), направление и  длина маршрутов которого увеличивается по мере развития жилых зон.

· проведение работ по благоустройству главных  улиц  населенных пунктов;

· прокладка новых улиц и проездов с проведением работ по вертикальной планировке и благоустройству ;

· проведение общеплощадочных работ по вертикальной планировке участков, подлежащих застройке частными домами.

В целях обеспечения наилучшего благоустройства территории села проектом предусматривается мероприятия:

· ; Проведение в первую очередь работ по соединению напрямую (участок 0,9 км) поселковой дороги с  автодорогой Киров-Сыктывкар; 

· Проведение работ по благоустройству главной улицы сельского поселения и прокладкой новых улиц и проездов с проведением работ по вертикальной планировке и благоустройству;

· Благоустройство дороги-подъезда к поселению в северном направлении с выходом на автодорогу; 

· Проведение общеплощадочных работ по вертикальной планировке участков, подлежащих застройке частными домами.

На перспективу основным видом транспорта остается автобус. 

5. Развитие инженерной инфраструктуры

5.1 Водоснабжение

Водоснабжение сельского поселения предусматривается централизованным. 

Анализ современного состояния обеспеченности инженерным оборудованием по водоснабжению и канализации села, необходимость решения задач дальнейшего комплексного развития села требуют обязательной проработки раздела  «Инженерное оборудование. Водоснабжение» с разработкой водопровода с размещением водозаборных сооружений, очистных сооружений водопровода.

Источником водоснабжения Финно-угорского этнокультурного парка, центральной части с. Ыб, д.Мальцевгрезд и д.Каргорт новое подземное месторождение и существующие скважины. Источником водоснабжения д. Захарово принимается существующая скважина, необходимо пробурить дополнительную резервную скважину. На водозаборе установить очистные сооружения по осветлению и обезжелезиванию воды.

После водозаборных сооружений предусматривается установка водопроводных очистных сооружений для очистки воды от повышенного содержания железа и мутности и обеззараживания. 

Состав очистных сооружений 1-го водозабора:

1. Станция обезжелезивания 

2. Два резервуара чистой воды 

3. Насосная станция II подъема

Состав очистных сооружений 2-го водозабора:

1. Станция обезжелезивания 

2. Водонапорная башня

Водопроводные сети.

Рекомендуется прокладка двух водоводов до распределительных сетей села. Водопроводные сети по селу  принимаются  кольцевые.  На сетях устанавливаются колодцы с запорной арматурой и пожарными гидрантами. Водопровод принять из полиэтиленовых напорных труб. Колодцы на сети водопровода установить сборные железобетонные. 
Необходимо предусмотреть мероприятия по сохранению культурного слоя памятников археологического наследия (городища «Дзеля Кармыльк» и «Ыджыд Кармыльк» в дер. Каргорт) при прокладке планируемых инженерных сетей. 
5.2 Канализация.

Анализ современного состояния обеспеченности инженерным оборудованием по водоснабжению и канализации села, необходимость решения задач дальнейшего комплексного развития требуют обязательной проработки раздела «Инженерное оборудование. Канализация» с разработкой  канализации с размещением канализационных насосных станций и очистных сооружений канализации.

Хозяйственно-бытовые и близкие к ним по составу производственные стоки от жилых, общественных и производственных зданий поселений самотеком поступают в канализационную сеть. Затем частично самотеком и с помощью канализационных насосных станций перекачки отводятся на канализационные очистные сооружения. Очищенные стоки самотеком отводятся и сбрасываются через оголовок выпуска в реку Сысола.

            Производственные стоки от фермы КРС и овцеводческой фермы должны собираться в навозосборники и затем использоваться для удобрений сельскохозяйственных угодий.

          Дождевые стоки по лоткам и канавам сбрасываются в ручьи.

Канализационные сети.

Для отвода стоков предусматривается прокладка самотечных и напорных канализационных сетей от существующих и проектируемых зданий. Канализационные сети проложить из полиэтиленовых труб. Напорную канализацию подключить к самотечному коллектору с установкой камеры гашения напора.
Канализационные насосные станции (КНС).

Установка насосных станций предусматривается в пониженных местах, с которых невозможно самотеком довести стоки до очистных сооружений. КНС устанавливаются в каждой части с. Ыб  в д. Мальцевгрезд, с. Ыб, д. Каргорт, д. Захарово и главная насосная станция на канализационных очистных сооружениях. 

           Предлагается принять к установке комплектные канализационные насосные станции с погружными насосами с надземными павильонами заводского изготовления.

Канализационные очистные сооружения.

Требуется установка новых канализационных очистных сооружений(КОС). 

В состав очистных сооружений (КОС) входят:

1. сооружения механической очистки – решетки, песколовки, отстойники.

2. сооружения для биологической очистки;

3. сооружения для доочистки;

4. сооружения для обеззараживания очищенных стоков;

5. сооружения для механического обезвоживания осадка.
          Очистные сооружения предлагается принять общие для всего СП «Ыб.»            на территории существующих очистных сооружений, выпуск очищенных и обеззараженных сточных вод производится в реку Сысола ниже по течению села.

Необходимо предусмотреть мероприятия по сохранению культурного слоя памятников археологического наследия (городища «Дзеля Кармыльк» и «Ыджыд Кармыльк» в дер. Каргорт) при прокладке планируемых инженерных сетей. 
5.3 Теплоснабжение.

Для улучшения обеспечения теплом существующих и проектируемых    объектов предлагается:

учитывая значительный износ котельного оборудования (более 80%) произвести  консервацию существующих котельных «Центральная» и «Школьная»;

для социально-культурных объектов центральной части села – школы, общественных зданий и 2-хэтажных жилых домов предусмотреть строительство транспортабельной  котельной полной заводской готовности на мазутном топливе с возможностью последующего перевода её на природный газ, 

для объектов соцкультбыта (общественный центр) в д.Захарово также предусмотреть строительство самостоятельной транспортабельной котельной на мазутном топливе с возможностью последующего перевода её на природный газ; 

для теплоснабжения планируемого к строительству финно-угорского центра предусмотреть транспортабельную котельную на мазутном топливе с последующим переводом её на природный газ; 

теплоснабжение усадебных домов коттеджного типа предполагается на I очередь от индивидуальных теплогенераторов на твердом топливе (каменный уголь, дрова), на расчетный срок – от индивидуальных теплогенераторов на газовом топливе. 
Необходимо произвести  ревизию существующих тепловых сетей,  ремонт, замену  диаметров труб. 

строительство новых тепловых сетей.  Строительство новых тепловых сетей предполагается выполнить подземно, в бесканальной прокладке.

· необходимо предусмотреть мероприятия по сохранению культурного слоя памятников археологического наследия (городища «Дзеля Кармыльк» и «Ыджыд Кармыльк» в дер. Каргорт) при прокладке планируемых инженерных сетей. 
5.4 Газоснабжение.
На I очередь строительства  для пищеприготовления в многоквартирных жилых домах  планируется предусмотреть электрические плиты, в домах усадебной застройки и существующих частных жилых домах – газовые плиты на сжиженном газе от  индивидуальных газовых баллонов. 
На расчетный срок предполагается строительство газовых сетей природного газа высокого давления.  Газ предполагается использовать на нужды отопления, вентиляции и горячего водоснабжения жилых и общественных зданий, производственных  предприятий, на индивидуально-бытовые нужды населения: приготовление пищи и горячей воды. Для понижения давления газа планируется строительство пяти газорегуляторных пунктов блочного типа – в дер. Березники, Мальцевгрезд, центральной части с. Ыб, в деревнях Каргорт и Захарово. 

Перспективное строительство жилых и общественных зданий требует строительства модульных котельных и газоснабжения.

В перспективе планируется перевести индивидуальные жилые дома с печным отоплением на газовое топливо с установкой двухконтурных газовых теплогенераторов; в существующих жилых домах, подключенных к системе теплоснабжения и не имеющих централизованного горячего водоснабжения  для получения горячей воды установить проточные газовые водонагреватели. 
Общественные здания социального назначения  включая детские ясли-сады и школы снабжаются от существующих котельных, переведенных на газовое топливо. 

5.5 Электроснабжение.
                    Основным направлением развития системы электроснабжения  является обеспечение надежного снабжения электроэнергией  коммунально-бытовых и промышленных потребителей. 
1. При новом строительстве и реконструкции существующих ВЛ10 кВ линии выполнить защищенными проводами 

2. В районах застройки зданиями высотой до 3 этажей линии электропередачи следует, как правило, выполнять воздушными. На воздушных линиях электропередачи 0,38-20 кВ рекомендуется применять железо-бетонные опоры.

3. Планируется строительство 18 подстанций  в застройке индивидуальными жилыми домами.
4. На территории существующей застройки выполнить реконструкцию существующих трансформаторных подстанций с заменой трансформаторов на большую мощность
5. При  строительстве вновь сооружаемых  ВЛЗ-10 кВ по территории населенных пунктов до границ приусадебных участков должно быть не менее охранной зоны ВЛ-10 кВ. Допускается уменьшение расстояния до границ приусадебных участков  до 2м.

6. При новом строительстве и реконструкции существующих ВЛ-0,4 кВ линии выпол-нить изолированными проводами марки СИП.

7. В района с четырех этажной застройках и к общественным зданиям линии электро-снабжения выполнить кабельными.
5.6. Связь.
         Генеральным планом на расчетный срок предусматривается развитие основного комплекса электрической связи и телекоммуникаций, включающего в себя :
1. -телефонную связь общего пользования;

2. - мобильную (сотовую связь) радиотелефонную связь;

3. - проводное вещание;

4. - эфирное радиовещание;

5. - телевизионное вещание.
6. Инженерная подготовка территории
Намечается следующий комплекс мероприятий:

1. организация отвода поверхностных вод

2. противооползневые мероприятия

3. берегоукрепление

4. вертикальная планировка
5. защита природных ландшафтов
7. Мероприятия по охране окружающей среды
7.1  По сохранению и развитию озелененных территорий.

· Формирование нового озеленения на территориях проектируемых объектов  на площади   7,5 га

Сквер в общественном  центре с.Ыб

Парк в д.Мальцевгрезд

Лесопарковая зона у Финно-угорского этнокультурного парка – 5 га
· формирование озеленения территории специального назначения (озеленение зон санитарно-защитных кладбищ, озеленение склонов вдоль ручьев) на площади    5,0 га. 

· сохранение охраняемой природной территории «Обнажение у с.Ыб – 6 га;

· формирование благоустройства места летнего пляжного отдыха на р.Сысола  площадью   2,0  га.
7.2  По улучшению состояния поверхностных водоемов

· оборудование существующей и проектируемой застройки централизованными системами  водоснабжения, водоотведения ; 

· развитие систем сбора и отвода поверхностного стока;

7.3  По санитарной очистке территории

· установка необходимого количества мусоросборников для бытовых отходов на специально оборудованных площадках;

· внедрение раздельного сбора отходов по видам в жилой застройке и объектах общественного назначения;

8. Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
Для выполнения комплекса мер по обеспечению защищенности критически важных для национальной безопасности объектов инфраструктуры и населения от угроз техногенного и природного характера; мероприятий, направленных на предотвращение чрезвычайных ситуаций, защиту населения и обеспечение действий PC ЧС при проведении ими спасательных и других неотложных работ, в СП «Ыб» имеется уполномоченный по ГО и ЧС. Выполняемые задачи:

· усиление противопожарных мероприятий в местах массового сосредоточения людей;

· контроль за соблюдением правил пожарной безопасности.

· Обеспечение подъездов и проездов пожарных подразделений для прибытия к любому объекту в сроки, установленные Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности, и обеспечение выполнения необходимых мероприятий по тушению пожаров и проведению аварийно-спасательных работ;

· Обеспечение надлежащего состояния источников противопожарного водоснабжения

· Строительство пожводоемов 15 шт.

9 ПЕРЕЧЕНЬ ОСНОВНЫХ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ТЕРРИТОРИАЛЬНОМУ ПЛАНИРОВАНИЮ ПОСЕЛЕНИЯ И ПОСЛЕДОВАТЕЛЬНОСТЬ ИХ ВЫПОЛНЕНИЯ
	 Месторасположение
	Перечень мероприятий
	Очерёдность выполнения

	1. Строительство и капитальный ремонт объектов социальной инфраструктуры

	с.Ыб
	Капитальный ремонт музея
	Первая очередь

	д.Захарово
	Капитальный ремонт клуба
	

	с.Ыб
	Капитальный ремонт детского приюта - социального центра реабилитации несовершеннолетних
	Расчетный срок

	с.Ыб
	Строительство школы на 220 учащихся
	Первая очередь

	д.Захарово
	Строительство народного дома в составе: клуб, детский сад, кафе, тренажерный зал, магазин, аптека, бытовое обслуживание
	Расчетный срок

	
	Финно-угорский этнокультурный Парк
	Первая очередь

	д.Мальцевгрезд
	Центр зимних видов спорта - горнолыжная трасса 
	Расчетный срок

	с.Ыб
	Спортивный комплекс ледовых катальных горок
	Первая очередь

	д.Захарово
	Строительство базы отдыха  «Охотничий домик»
	Расчетный срок

	р.Сысола
	Строительство базы отдыха 
« Рыбацкая деревня»
	Расчетный срок

	
	
	

	2. Строительство и модернизация производственных предприятий

	СП «Ыб», КФХ
	Строительство ферма КРС на 50 голов
	Первая очередь

	
	Строительство телятника на 50 голов
	Расчетный срок

	
	Строительство овощехранилища
	Расчетный срок

	
	Строительство пилорамы
	Первая очередь

	
	Строительство площадки для рыбного хозяйства
	Первая очередь

	
	Строительство тепличного комплекса
	Расчетный срок

	
	
	

	3. Транспортная инфраструктура

	 Строительство и реконструкция автомобильных дорог и улиц

	СП «Ыб»
	реконструкция существующих жилых улиц в части замены покрытия проезжей части- с грунтового на асфальтобетонное, устройство тротуаров  2,0 км.
	Первая очередь

	
	Строительство планируемых жилых  улиц с покрытием проезжей части –асфальтобетон 5,0 км
	Расчетный срок

	
	реконструкция существующих жилых улиц в части замены покрытия проезжей части- с грунтового на асфальтобетонное, устройство тротуаров  всего 2,5 км
	Первая очередь

	СП «Ыб»
	обустройство подъезда с переходным типом покрытия  к планируемому ТБО 1,0 км
	Расчетный срок

	
	капитальный ремонт центральной улицы в части обустройства тротуаров, переходных мостов протяженностью  3,0 км
	Расчетный срок

	Финно-угорский

этнокультурный парк
	Транспортная развязка съезда с автодороги Сыктывкар-Киров
	Первая очередь

	На въезде в СП
	Строительство АЗС и  СТО
	Расчетный срок

	
	
	

	4. Строительство и реконструкция объектов инженерной инфраструктуры

	Предложения по развитию систем теплоснабжения

	СП «Ыб»
	Необходима оптимизация всей инфраструктуры существующего теплового хозяйства
	Первая очередь

	
	произвести  консервацию существующих котельных «Центральная» и «Школьная»
	

	с.Ыб
	Строительство транспортабельной котельной для социально-культурных объектов и учреждений обслуживания тепловой мощностью 2,9 кКал/ч
	Расчетный срок

	д.Захарово
	Строительство транспортабельной котельной для социально-культурных объектов и учреждений обслуживания тепловой мощностью 2,0 кКал/ч
	Расчетный срок

	Финно-угорский

этнокультурный парк
	Строительство транспортабельной котельной тепловой мощностью 1,0 кКал/ч
	Первая очередь



	СП «Ыб»
	Строительство сетей теплоснабжения 10,0 км
	Расчетный срок

	
	
	

	Предложения по развитию систем газоснабжения

	СП «Ыб»
	Строительство газовых сетей природного газа высокого давления Р=0,6 МПа от проектируемой ГРС «Пажга».
	Первая очередь



	СП «Ыб»
	Для понижения давления газа планируется строительство пяти газорегуляторных пунктов блочного типа – в дер. Березники, Мальцевгрезд, центральной части с.Ыб, в деревнях Каргорт и Захарово
	Расчетный срок

	СП «Ыб»
	Перевод котельных на природный газ
	Расчетный срок

	
	
	

	Предложения по развитию систем водоснабжения

	СП «Ыб»
	Подготовка проектно-сметной документации проекта водоснабжения с размещением водозаборных сооружений, очистных сооружений водопровода
	Первая очередь

	
	Подготовка проектно-сметной документации планируемых (2 шт) водозаборных скважин
	Расчетный срок

	СП «Ыб»
	Строительство планируемых водопроводных сетей 6,0 км
	

	СП «Ыб»
	Замена существующих  водопроводных сетей 3,8 км
	Первая очередь

	
	
	

	Предложения по развитию систем канализации

	СП «Ыб»
	Подготовка проектно-сметной документации проекта канализации с размещением канализационных насосных станций и очистных сооружений канализации 
	Первая очередь

	СП «Ыб»
	Строительство канализационных насосных станций (КНС)
	Расчетный срок

	
	Строительство канализационных очистных сооружений (КОС)мощностью 450 м3/сут
	Расчетный срок

	
	Строительство самотечных и напорных канализационных сетей 5,5 км
	

	СП «Ыб»
	Ремонт существующих  сетей 3,5 км
	Расчетный срок

	
	
	

	Связь

	
	Расширение емкости существующей АТС с заменой оборудования на современное цифровое
	Первая очередь

	
	
	

	Электроснабжение

	
	Строительство трансформаторной подстанции
	Первая очередь

	СП «Ыб»
	Строительство распределительного пункта 10 кВ наружной установки с установкой двух вводных камер и  4-х линейных камер
	Расчетный срок

	СП «Ыб»
	выполнить установку линейных камер наружной установки для подключения проектируемого РП-10 кВ
	Расчетный срок

	
	Планируемые  сети ВЛ-10 кВ 

от ПС 110/10 кВ «Пажга»,  длиной 20 км;

от ПС 110/10 кВ «Межадор»,  длиной 12 км
	

	
	Строительство трансформаторных подстанций и сетей по мере роста электрических нагрузок, связанных с новым строительством и реконструкцией жилого сектора
	Перспектива

	5. Предложения по размещению объектов в области капитального жилищного строительства

	СП «Ыб»
	Разработка проекта сноса ветхого жилья
	Расчетный срок

	
	Снос ветхого жилья площадью 0,192 тыс.кв.м жилого фонда
	Расчетный срок

	с.Ыб
	Разработка проекта планировки территории площадью    50 га в с.Ыб
	Первая очередь

	д.Мальцевгрезд 
	Разработка проекта планировки территории площадью 50 га в д.Мальцевгрезд
	Первая очередь

	д.Каргорт
	Разработка проекта планировки территории площадью 65 га в  д.Каргорт
	Расчетный срок

	
	
	

	6. Предложения по ГО и ЧС

	СП «Ыб»
	Инвентаризация и пополнение фонда защитных сооружений ГО и ЧС
	Первая очередь

	
	Обустройство пожводоемов 5 шт.
	Первая очередь

	
	Обустройство пожводоемов 10 шт.
	Расчетный срок

	
	
	

	7. Благоустройство и озеленение

	СП «Ыб»
	Разработка проектов и устройство санитарно-защитных зон производств, коммунальных объектов и сооружений транспорта
	Первая очередь

	
	Обустройство объектов благоустройства парка в 2,0 га в д.Мальцевгрезд 
	Расчетный срок

	СП «Ыб»
	Обустройство объектов благоустройства сквера 0,5 га в с.Ыб
	Первая очередь

	Финно-угорский

Этнокультурный парк
	Обустройство объектов благоустройства лесопарковой зоны
	Первая очередь

	СП «Ыб»
	Обустройство берегоукрепления на р.Сысола протяженность 1.0 км
	Расчетный срок

	СП «Ыб»
	Обустройство пляжной зоны на р.Сысола
	Первая очередь

	
	Предусмотреть мероприятия по организации раздельного сбора отходов сырья. 
	

	СП «Ыб
	Строительство  полигона ТБО
	Первая очередь

	руч.Елышор
д.Захарово
	Ликвидация площадок несанкционированного сбора мусора
	Первая очередь

	
	
	


 
10.БАЛАНС ТЕРРИТОРИЙ

	NN п/п
	Показатели
	Единица измере-

ния
	Совре-менное состояние на 2012.г
	Расчет-

ный срок

	1
	Территория
	
	
	

	1.1


	Общая площадь земель сельского поселения в установленных границах, всего

в том числе:
	га


	
	

	
	- земли населенных пунктов
	га
	528,0
	998,0

	
	- земли лесного фонда
	га
	
	

	
	- земли сельскохозяйственного назначения
	га
	
	

	
	- земли водного фонда
	га
	
	

	1.2
	Из общей площади земель населенного пункта,
в том числе территории:
	га
	528,0
	998,0

	
	- жилых зон, из них:
	га
	285,3
	497,5

	
	малоэтажная многоквартирная
застройка
	га
	4,8
	5,5

	
	индивидуальные жилые дома
с приусадебными земельными
участками
	га
	280,5
	492,7

	
	- общественно-деловых зон
	га
	8,4
	10,2

	
	- производственных зон
	га
	2,3
	3,8

	
	- зон транспортной инфраструктуры
	га
	10,8
	21,4

	
	- рекреационных зон
	га
	-
	135,4

	
	- зон специального назначения
	га
	4,0
	4,0

	
	- иных зон
	га
	217,2
	275,0


11. Обоснование изменения границ  населенных пунктов 

В связи с социально-экономическим потенциалом  поселения и развитием жилых зон и строительства жилого фонда планируется  увеличить территорию в границах черты населенного пункта следующих  населенных пунктов.
	
	Территория, га

Существующее положение
	Территории для включения в границы н/п, га
	Территория, га

Планируемое предложение

	с. Ыб
	225,0
	175,0
	400,0

	д.Березник
	23,0
	24,0
	47,0

	д.Захарово
	122,0
	100,0
	222,0

	д.Каргорт
	84,0
	67,0
	151,0

	д.Мальцевгрезд
	74,0
	104,0
	178,0

	Итого
	528,0
	470,0
	998,0


Первоочередные мероприятия по территориальному планированию территорий- разработка проекта границ населенных пунктов
Карты границ населенных пунктов
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д.Каргорт
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д.Захарово
12.Мероприятия по обеспечению реализации генерального плана
Разработка генерального плана сельского поселения «Ыб» как градостроительного документа предполагает и соответствующие механизмы его реализации.

Система механизмов включает  в себя:

· правовое обеспечение;

· экономический механизм реализации;

· организационный механизм;

· информационное обеспечение;

· проектное обеспечение;

· кадровое обеспечение.

Система включает механизмы федерального, регионального и муниципального уровня.

К механизмам федерального уровня относятся: нормативно-правовые документы федерального уровня, стратегические, прогнозные и программные документы социально-экономического развития РФ, национальные проекты .

К механизмам регионального уровня относятся: нормативно-правовые, стратегические и прогнозные документы регионального уровня; комплексные и целевые программы социально-экономического развития программы развития отдельных отраслей экономики и социальной сферы Республики Коми и МО МР «Сыктывдинский»; крупные инвестиционные проекты.

К механизмам муниципального уровня относятся: нормативно-правовые документы муниципального уровня, программы социально-экономического развития поселения, действующие в настоящее время и создание новых  нормативно-правовых документов муниципального уровня, программ социально-экономического развития; в рамках которых возможна реализация мероприятий, заложенных в Генеральном плане.
Для реализации проектных предложений Генерального плана целесообразно разработать:
· Проект реализации генерального плана сельского поселения «Ыб» сроки подготовки документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства местного значения, на основании которой определяются или уточняются границы земельных участков для размещения таких объектов;
· Правила землепользования и застройки территории сельского поселения «Ыб»
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